STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 1
Vorlage Nr. 1/2023
Sitzung des Gemeinderates
am 24. Januar 2023
-6ffentlich-

AZ 022.31

Neubau Kindertagesstatte ,,Hintere Wiesen*
- Vorstellung Entwurfsvarianten und weitere Vorgehensweise

Beschlussantrag

1. Als Standort fir die neue Kindertagesstatte ,Hintere Wiesen® wird die
Variante 1 (Flst. Nr. 50/2, 51 und 52) beschlossen.

2. Der Planungsprozess wird in Bezug auf die beschlossene Variante weiter
vertieft und fortgefthrt.

13.01.2023 / Gohm

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

In der Sitzung am 18.10.2022 wurden dem Gemeinderat in nichtoffentlicher Sitzung
von den Architekten Annette Becker-Huschka und Samara Scholz vom
Architekturbiro Huschka Architekten in einer Prasentation die ersten
Konzeptentwirfe flr eine neue Kindertagesstatte im Bereich der ,Hinteren Wiesen®
vorgestellt.

Der Gemeinderat konnte hinsichtlich dem vorgestellten Raumkonzept einstimmig
seine Zustimmung geben.

Hinsichtlich des geplanten Standorts wurde darum gebeten, dass noch weitere
alternative Standorte untersucht werden sollen und die Kosten fir die jeweilige
ErschlieBung berechnet werden.
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Folgende Standorte sind gegeniber zu stellen:
- Standort auf den Flurstiicken 50/2, 51 und 52
- Standort westlich des Lotzewegles auf den Flurstiicken 3364, 3365, 3367 und
evtl. 3369
- Standort westlich des Fahrweges auf den Flurstiicken 3367, 3369, 3370 und
3370/1

Uber die Bauweise (Massiv, Modul, Elemente) macht sich das Gremium nochmals
gesondert Gedanken.

Die Verwaltung hat sich zwischenzeitlich mit den Architekten im weiteren
Planungsprozess der alternativen Standorte auseinandergesetzt.

Zu den vom Gemeinderat benannten alternativen Standorten wurden von den
Architekten zusammen mit der Verwaltung und dem Ingenieurbiro Ippich die
Moglichkeiten der Varianten untersucht. Das Ingenieurblro Ippich, Herr Martin hat
uns bei der Ermittlung der ErschlieBungskosten unterstitzt.

In der Gemeinderatssitzung vom 18.10.2022 kam auch aus den Reihen des
Gemeinderats die Frage auf ob eine ErschlielBung der neuen Kindertagesstatte nicht
auch von Westen her Uber die Gebadude Maulbronner Stral3e 38-46 mdglich ist. In
der Sitzung hatte die Verwaltung diesen Vorschlag bereits als nicht wirtschaftlich
eingeschatzt und im Zuge der alternativen Standortvarianten von Herrn Martin prifen
lassen.

Herr Martin kam bei seiner Priifung zu folgendem Ergebnis:
Alternativ zur ErschlieBung Uber die StraRe Weinsteige kdnnten die Standorte
sudseitig von der Maulbronner StraRe aus angebunden werden. Hierzu musste die
Stral3enanbindung Uber das Flurstiick 3380/1 (Maulbronner StralRe 38 — 46) realisiert
werden. Am derzeitigen Ausbauende ostseitig des Gebaudes Maulbronner Stral3e
46 und anschlie3ende nordseitig sind dafir folgende Aufwendungen erforderlich:
- Rodung des Busch- und Baumbestands zum Stadion hin
- Auffullung des nach nord-westen abfallenden Gelandes zum Stadion
- Herstellung einer entsprechenden massiven Bdschungssicherung (Hohe ca.
5,00 — 8,00m)
- Herstellung einer LKW-Tauglichen Zufahrt durch den Gringtrtel bis zur
Bebauung Kindertagesstatte
Neben den massiven Eingriffen in die Natur und Landschaft ist bei dieser
alternativen Anbindung der Wegausbau des Flursticks 3380/1 eingeschrankt
geeignet fur den Begegnungsfall PKW — PKW und nicht geeignet fir den
Begegnungsverkehr LKW — PKW. Behinderung im taglichen Betrieb sind zu
erwarten, zudem muss zumindest in Teilbereichen eine gemischt genutzte
Verkehrsflache angelegt werden (keine abgegrenzte sichere Ful3gangerfiihrung
auf z. Bsp. Gehwegen).
Des Weiteren werden bei der Anlage einer Stral3e die Flurstiicke 3379/1, 3372,
3370 und 3370/1 erschlossen, der eventuelle Anfall von ErschlieBungskosten ist
zu prufen.
Aufgrund der geschilderten Rahmenbedingungen, insbesondere wegen der
massiven Hohendifferenzen zum Stadion hin und der damit verbundenen Bau-
und Sicherungsmal3nahme, empfiehlt das Ing.-Buro Ippich eine Nord- bzw.
Ostseitige ErschlieBung von der StraBe Weinsteige aus, unabhéngig vom
Standort der Kindertagestatte.




Die Aussage von Herrn Martin bestatigt die Annahme der Verwaltung, dass eine
ErschlieBung von Westen viel zu aufwendig wird und sich wirtschaftlich nicht
darstellen lasst.

Die Architekten Frau Becker-Huschka und Frau Scholz werden dem Gemeinderat in
der Sitzung die alternativen Standortvarianten und Uberlegungen vorstellen und
naher erlautern.

FUr Fragen zu den ErschlielBungskosten wird Herr Martin vom Ing.-Biro Ippich dem
Gemeinderat zur Verfligung stehen.

Um den Planungsprozess zlgig voranbringen zu kénnen sollte sich das Gremium in
der heutigen Sitzung auf eine Standortvariante verstandigen.

Aus Sicht der Verwaltung favorisieren wir nach wie vor die Variante 1. Bei dieser
Variante sind die ErschlielSungskosten besonders wirtschaftlich darzustellen.

In der Sitzung sollte sich das Gremium noch Uber die Bauweise (Massiv, Modul,

Elemente) auRern und darauf verstandigen welche Bauweise im nachsten Schritt in
der Planung bertcksichtigt werden soll.

13.01.2023 / Gohm



Kindertagesstatte

,Hintere Wiesen”

Gemeinderatssitzung 24.01.2023 ~
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Standortvariante @INS
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Standortvariante 1

- Wasserversorgung auf GrundstUck vorhanden
! lediglich Herstellung Kanalhausanschluss notwendig

= y | - Keine weitere Flichenversiegelung notwendig
vorhandene Wege und Zufahrten kdnnen genutzt

werden.
- Nutzung der Festwiese als Parkfléiche fr Personal
P L\ und Elternschaft.
’K«} - L - gdf. Einfluss auf Verkehr an Weinsteige durch

= Elternparken , direkt vor der Ture" .
Zu auf Grundstick erforderliche Mindeststell-
platzzahl (5) zusatdiche Stellpléitze auf dem

GrundstUck sinnvoll.
U— - Keine SchallschutzmaBnahmen erfordertich
] ' - Alle benétige Grundsticke in Gemeindeeigentum
(Flurst. Nr. 50/2, 51 und 52)
S—
- Bebauungsplanverfahren nach BauGB §13a
erforderlich

- Auf Grund der bestehenden Streuobstwiese
Umweltprifung erforderlich, allerdings geringer

11 1 relativjunger Baumbestand
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QQ@Q i Q__ | : Standontvariante 1

Zusétzichzum Bauwerk zu erwartende Standortkosten
nach Kostengruppen DIN 276

L ]: KG 100 Grundstiickserwerb 0-€
] | KG 200 Hemichten und Erschllefen
Hausanschluss SW/ RW Kanal 15.000,-€
KG 500 AuBenanlagen

Herstellung ebene Grundstiucksfiéiche 70.000,-€
7 zusGtzliche gebdudenahe Parkpldize  30.000.-€

T — I Summe zusétzlicher Standortkosten 115.000,-€
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Standortvariante ZWei
V2

Standortvariante 2

- _|'
Sporp.atz ! e - - Neuverlegung sGmtlicher Ver- und Entsorgungs-
= leitungen von der Weinsteige bis zum Gebdude

- Herstellung komplett neues Verkehrswegenetz mit
entsprechenden Aufstands-und Wendemdglich-
keiten fir PKW, MUllund Essensanlieferung,
einschlieBlich StraBenbeleuchtung

. - Geléndemodellierung zur Anpassung/Anbindung
; des vorh. Weges am Sportplatz und der vorhand.
Zufahrt zu Weinbaubetrieb notwendig

k 4 - Je nach Héhenlage der neuen Zufahrt
entsprechende SicherungsmaBnahmen des Weges
entlang des Sportplatzes erforderich

- AuBengebietsentwdisserung der hinteren
Talauenzone gegen sich anstavendes Wasser
notwendig

- Nutzung der Festwiese als Parkfiéche fir Personal
und Eltemschaft méglich.

- Aufgrund léngerer Wege zum Grundstlck
zus@tzliche Stellplatze auf dem Grundstick sinnvoll.

- Keine negativen Auswirkungen auf Verkehr an der

"‘} Weinsteige zu erwarten
‘::} Tesr [ h - Keine SchallschutzmaBnahmen am Gebdude
= — erforderlich
I - GrundstUckserwerb erfordertich
Grundstick Flurst.Nr. 3367 in Gemeindeeigentum

GrundstUck Flurst.Nr. 3369 muss erworbenwerden

- Bebauungsplanverfahren nach BauGB §13a
erforderlich

- Auf Grund der bestehenden Strevobstwiese

] | | ——— UmweltprOfung erforderich, hier allerdings alter,

dichterer Baumbestand vorhanden
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Standortvariante 2

Zusatzlich zum Bauwerk zu erwartende Standortkosten
d nach Kostengruppen DIN 276

i | j
Q! i, KGR 100 Grundstiick
G Q O Erwerb GrundstUck Flurst. Nr. 3369 XX XXX~ €

KGR 200 Hermichten und ErschlieBen
InfrastrukturmaBnahmen SW/ RW Kanal, 320.000,.- €
. Herstellung never Verkehrsweg

Anbindung an vorh. Wege-/Fahmetz

KGR 500 AuBenanlagen
| Herstellung ebene GrundstUcksfldiche  200.000,- €

7 zusGitzliche gebdudenahe Parkpléitze  30.000,- €
m Summe zusétzlicher Standortkosten 550.000,- €
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Standortvariante ZWel
Untervariante V2.1

Standortvariante 2.1

Socortp iz

1T 1 M -
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Neuverlegung séimilicher Ver- und Entsorgungs-
leitungen von der Weinsteige bis zom Gebd&ude

Herstellung eines neuven Verkehrswege mit
entsprechender Aufstands- und Wendemdglich-
keiten fir PKW, MUIl und Essensanlieferung
einschlieBlich StraBenbeleuchtung

Minimierung der notwendigen neuen
Verkehrswege.

Gel@ndemodellierung zur Anpassung

des vorh. Weges am Sportplatz

Je nach Héhenlage der neuen Zufahrt
entsprechende SicherungsmaBnahmen des
Weges entiang des Sportplatzes und neuer
Bewuchs notwendig

AuBengebietsentwdsserung der hinteren
Talauenzone gegen sich anstauendes Wasser
notwendig

Nutzung der Festwiese als Parkfldche fir Personal
und Elternschaft méglich.

Auigrund langerer Wege zum Grundstick
zusatzliche Stellplétze auf dem Grundstick sinnvoll.

Keine negativen Auswirkungen auf Verkehr an der
Weinsteige zu erwarten

Zustitzliche SchallschutzmaBnahmen auf der
Gebdudesidseite erforderlich

Grundstiickserwerb erforderiich

Grundstick Flurst.Nr. 3367 in Gemeindeeigentum
Grundstick Flurst.Nr. 3369 muss erworbenwerden

Bebauungsplanverfahren nach BauGB §13a
erforderlich

Auf Grund der bestehenden Streuobstwiese
UmweltprUfung erforderlich, allerdings alter,
dichterer Baumbestand vorhanden

| fax 071 33-149 6627



Standortvariante ZWel
Untervariante V2.1

Standortvariante 2.1

Zusatzlich zum Bauwerk zu erwartende Standortkosten
nach Kostengruppen DIN 276

| KGR 100 Grundstiick
— = Erwerb Grundstiick Flurst. Nr. 3369 XXXK, €

KGR 200 Herrichten und ErschlieBen

InfrastrukturmaBnahmen SW/ RW Kanal, 320.000,-€
Herstellung neuer Verkehrsweg
il Anbindung an vorh. Wege-/Fahmetz
-, KGR 300 Bauwerk 30.000,- €
SchallschutzmaBnahmen psh.

KGR 500 AuBenanlagen
Herstellung ebene Grundsticksildche  200.000.- €
7 zusGizliche gebdudenahe Parkplatze  30.000.- €

| I Summe zusdizlicher Standortkosten 580.000,-€
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Standortvariante drei
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Standortvariante 3
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Neuverlegung Ver- und Entsorgungsleitungen

Verlegung und Neuermichtung Zufahrt sowie
entsprechende Aufstands- und Wendema&glich-
keiten fir PKW, MUllund Essensanlieferung sowie
ausreichender StraBenbeleuchtung und
integration FuBweg

Neue Zufahrt fir Weinbaubetrieb

Einbindung ,Lotze-Wegle" in neuen Verkehrsweg
Je nach Héhenlage der neuen Zufahrt
entsprechende SicherungsmaBnahmen des
Weges entlang des Sportplatzes und never
Bewuchs notwendig

AuBengebietsentwdsserung der hinteren
Talauenzone gegen sich anstauendes Wasser
Nutzung der Festwiese als Parkfléche fir Personal
und Eltermschaft maglich.

Aufgrund léngerer Wege zum Grundstick
zus@itzlich Stellpléize auf dem GrundstUck sinnvoll.
Keine negativen Auswirkungen auf Verkehr an der
Weinsteige zu erwarten

Keine SchallschutzmaBnahmen am Gebdude
erforderlich

Grundstickserwerb erforderlich

Grundstick Furst.Nr. 3367 in Gemeindeeigentum

GrundstUck Flurst.Nr. 3635 und 3369 muss
erworbenwerden

Bebauungsplanverfahren nach BauGB §13a
erforderlich

Auf Grund der bestehenden Streucbstwiese
Umweltprifung erforderlich, sowohl alter als auch
never Baumbestand vorhanden

| fox 071 33-149 6627



Standortvariante drei
V3

Standorvariante 3

o
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Zus@tzlich zum Bauwerk zu erwartende Standortkosten
_Q, nach Kostengruppen DIN 276

KG 100 Grundstiick
= GrundstUcke Flurst. Nr. 3635 und 3369 XXXXX,- €
|

KG 200 Herrichten und ErschlieBen
InfrastrukturmaBnahmen SW/ RW Kanal, 335.000.-€
Ausbau Zufahrt

500 Auienanlagen
Herstellung ebene Grundsticksfliche 185.000,- €
7 zusGtzliche gebdudenahe Parkpléitze  30.000.- €

|
] | | Summe zusiitzlicher Standortkosten 550.000,-€
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Standortvariante VI€Ir
V4
Standortvariante 4

- Kanalzur Wasserversorgung bereits vorhanden,
Kanal-Hausanschlussleitungen fir Schmutz- und
Regenwasser muss verlegt werden

: - Verlegung und Neuermrichtung Zufahrt sowie
- 7 entsprechende Aufstands-und Wendemoglich-
: keiten fur PKW, MUllund Essensanlieferung sowie
v ausreichender Straenbeleuchtung und Integration
[ FuBweg

- Neue Zufahrt fUr Weinbaubetrieb

- Umveriegung , Lotze-Wegle" und Integrationin
neven Verkehrsweg

- Keine neue Anbindung des Sportplatzweg

Al = erfordertich

- AuBengebietsentwdsserung der hinteren
Talauenzone gegen sich anstauendes Wasser in
geringerem Umfang noiwendig

g i - - Nutzung der Festwiese als Parkfl&iche fir Personal
o Ten Q i und Eltemschaft méglich.

- Aufgrund langerer Wege zurm GrundstUck zusGizlich
Stellplatze auf dem Grundstick sinnvoll,

O - Keine negativen Auswirkungen auf Verkehr an der

Weinsteige zu erwarten
]:’ — Keine SchallschutzmaBnahmen am Gebdude

erforderich

Grundstickserwerb erforderlich

Grundstick Flurst.Nr. 3363/3, 3364, 3367 in
Gemeindeeigentum

Grundstick Flurst.Nr. 3365 muss erworbenwerden

- Bebauungsplanverfahren nach BauGB §13a
erforderlich

l ! | ! ' - Auf Grund der bestehenden Streuobstwiese
Umweltprifung erforderlich, sowohl alter als auch
neuer Baumbestand vorhanden

-
|_[]J

huschka_ PartGmbB | morikestrasse 7-1 | 74226 nordheim | fon 07133-1496620 | fax 07133-149 6627



Standortvariante Vi€r
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. 5 Weinsteige
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1l 11 e Standontvariante 3
! Zusatzich zum Bauwerk zu erwartende Standortkosten
¢ nach Kostengruppen DIN 276
—t
KG 100 Grundstiick
O GrundstUck Flurst. Nr. 3635 XXXXX,- €
KG 200 Herrichten und ErschlieBen
—T_— InfrastrukturmaBnahmen SW/ RW Kanal, 280.000,- €
I Ausbau Zufahrt .
500 AuBenanlagen
Herstellung ebene Grundsticksfiche 120.000,- €
7 zusaitdiche geb&udenahe Parkplétze  30.000.- €
I _ Summe zusdtzlicher Standortkosten 430.000,-€
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